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Predlog Sklepa o prodaji deleza nepremicnin, Osojnikova cesta 9, Ptuj,
katastrska obé&ina 400 Ptuj, stavba 3154, posamezni deli 177, 198, 228 in 236

Oddelek za pravne zadeve in ravnanje s stvarnim premozenjem
UrSa Simonic, viSja svetovalka

23. &len Statuta Mestne obcine Ptuj (Uradni vestnik Mestne obcine Ptuj, 5t. 9/07
in 14/20) ter 79. Clen Poslovnika Mestnega sveta Mestne obcine Ptuj (Uradni
vestnik Mestne obcine Ptuj, &t. 13/20)

Martin Kukovi¢, vodja Oddelka za pravne zadeve in ravnanje s stvarnim
premozenjem

Odbor za okolje in prostor ter gospodarsko infrastrukturo,
Odbor za finance,
Odbor za gospodarstvo

Mestni svet Mestne obcine Ptuj sprejme predlog Sklepa o prodaji deleza
nepremicnin, Osojnikova cesta 9, Ptuj, katastrska ob¢&ina 400 Ptuj, stavba 3154,
posamezni deli 177, 198, 228 in 236

Nuska Gajsek
Zupanja

- predlog sklepa z obrazlozitvijo.




Predlog
december 2021

Na podlagi 12. ¢lena Statuta Mestne obc&ine Ptuj (Uradni vestnik Mestne obcine Ptuj, §t. 9/07 in 14/20) je
Mestni svet Mestne obcine Ptuj, na seji, dne decembra 2021, na predlog Zupanje sprejel
nasledniji

SKLEP
0 prodaji deleza nepremi€nin, Osojnikova cesta 9, Ptuj, katastrska ob¢&ina 400 Ptuj,
stavba 3154, posamezni deli 177, 198, 228 in 236

1.
Prodajo se nepremitnine katastrska obc&ina 400 Ptuj, stavba 3154, posamezni deli stavbe 177 (ID
5537511), 198 (ID 5537613), 228 (ID 5804139) in 236 (ID 5538909), v delezu do 375/1000.

2.
Skupna izhodi§€na vrednost nepremicnin iz prve tocke tega sklepa znasa 675.736,00 EUR, pri ¢emer
vrednost solastniSkega deleza nepremicnin Mestne obcine Ptuj znasa 253.401,00 EUR.

3.
Prodaja navedenih nepremicnin se bo v skladu s 50. ¢lenom Zakona o stvarnem premozenju drzave in
samoupravnih lokalnih skupnosti opravila po metodi javne drazbe.

4,
S sprejetjiem tega sklepa preneha veljati Sklep Mestnega sveta Mestne obcine Ptuj, §t. 478-12/2020,
sprejet na 13. redni seji, dne 27. 1. 2020.

5.
Ta sklep pri€ne veljati z dnem sprejema na Mestnem svetu Mestne obcine Ptu;.

Stevilka: 478-12/2020
Datum:

OBRAZLOZITEV:

a. Pravnapodlaga:

Navedene nepremicnine se bodo prodale na podlagi Nadrta ravnanja z nepremicnim premozenjem
Mestne obcine Ptuj za leto 2022. Predlagana prodaja se bo izvedla v skladu z dolocili Zakona o stvarnem
premozenju drzave in samoupravnih lokalnih skupnosti (Uradni list RS, §t. 11/18, 79/18, 61/20 — ZDLGPE
in 175/20 v nadaljevanju: ZSPDSLS-1) in Uredbe o stvarnem premozenju drzave in samoupravnih
lokalnih skupnosti (Uradni list RS, §t. 31/18) po metodi javne drazbe. Gradivo je predhodno obravnavala
Komisija za ravnanje s stvarnim premozenjem Mestne ob¢ine Ptuj.

b. Predmet in obseg stvarnega premozenja:

- nepremicnina katastrska obc¢ina 400 Ptuj, stavba 3154, posamezni del 177, povrSine 66,7 m?,

- nepremicnina katastrska obc¢ina 400 Ptuj, stavba 3154, posamezni del 198, povrsine 346,6 m?,

- nepremicnina katastrska obc¢ina 400 Ptuj, stavba 3154, posamezni del 228, povrsine 395,3 m?,

- nepremicnina katastrska obcina 400 Ptuj, stavba 3154, posamezni del 236, povrSine 186,3 m?,

- skupna povrsina vseh posameznih delov je 994,90 m?,
https://www.google.com/maps/@46.4206075,15.8755839,18z



https://www.google.com/maps/@46.4206075,15.8755839,18z

- Predmetne nepremiCnine se prodajajo kot celota, s pripadajo€imi premininami, ki se v prostorih
nahajajo.

- Za navedene nepremicnine je bilo, dne 10. 9. 1999, izdano uporabno dovoljenje, §t. 351-529/92-4-BJ,
za mladinski hotel, zgrajen na podlagi gradbenega dovoljenja §t. 351-529/92-4-BF z dne 7. 6. 1999.
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c. Pravni pregled stanja stvarnega premozenja:

Pri predmetnih nepremicninah je v zemljiSki knjigi kot lastnica vknjizena Mestna ob¢ina Ptuj, Mestni trg 1,
Ptuj, v solastniSkem delezu do 375/1000. SolastniSki delez do 625/1000 je vknjizen na Republiko
Slovenijo. S sklepom Vlade RS $t. 465/118/2002, z dne 6. 2. 2003, je bil za upravljavca nepremicnin
dologen Center 3olskih in ob3olskih dejavnosti (v nadaljevanju: CSOD), ki ima navedene nepremiénine in
ostala osnovna sredstva knjizena v osnovnih sredstvih kot sredstva, dana v upravljanje.

Iz vpogleda v zemljiS8ko knjigo na dan 24. 11. 2021 je nadalje razvidno, da pri nepremicninah ni vpisana
nobena pravica ali pravno dejstvo, ki omejuje lastninsko pravico na nepremicninah.

d. Ocenitev stvarnega premozenja:

V skladu s cenilnim poroc€ilom, ki ga je dne 1. 8. 2019 izdelala druzba GIM OV d.o.o., GregorCiCeva ulica
11, Maribor, je znasala vrednost celotnih nepremiénin 485.965,00 EUR (488,46 EUR/m?). Predstavniki
lastnika in Komisija za ravnhanje s stvarnim premoZenjem Mestne obcline Ptuj sta, zaradi laZjega
obra¢unavanja solastnikih deleZev, izhodi§¢no vrednost zaokrozila na 486.000,00 EUR (488,49 EUR/m?).
Vrednost solastniSkega deleZza Mestne obc&ine Ptuj je znaSala 182.250,00 EUR, vrednost solastniSskega
deleZa Republike Slovenije pa je zna3ala 303.750,00 EUR.

Dne 11. 11. 2021 je cenilno porocilo izdelal sodni cenilec in izvedenec Janez Brungi¢, dipl. inz. grad., po
katerem znaSa vrednost navedenih nepremi¢nin 675.736,00 EUR (679,20 EUR/m?). Vrednost
solastniSskega deleza Mestne obcine Ptuj znasa 253.401,00 EUR, vrednost solastniSkega deleza
Republike Slovenije pa zna$a 422.335,00 EUR. Soglasje k cenitvi je podal CSOD in Ministrstvo za
izobraZevanje, znanost in Sport - Direktorat za investicije.

Tudi Komisija za ravnanje s stvarnim premoZenjem Mestne obcine Ptuj z izklicno vrednostjo, doloCeno s
cenilnim poroCilom, sogla3a.

e. Metoda razpolaganja:
V skladu s 53. ¢lenom ZSPDSLS-1 se bo prodaja nepremi¢nega premozenja izvedla po metodi javne
draZzbe in je uspesna, &e je pri javni drazbi doseZena najmanj izklicna vrednost. Ce je postopek prodaje po




prejSnjem odstavku neuspesden, se lahko v obdobju do izteka veljavnosti cenitve izvede ponovni postopek
javne drazbe, v katerem se izklicna vrednost zniza za najve¢ 30 odstotkov od vrednosti iz prejSnjega
odstavka.

O nizanju vrednosti odlo¢a Komisija za razpolaganje s stvarnim premoZenjem Mestne obé&ine Ptuj, CSOD
in Ministrstvo za izobrazevanje, znanost in Sport - Direktorat za investicije.

f. Stroski pravnega posla:
Kupec prevzame stroSke davka na promet nepremiénin, stroSke cenilnega porocila, stroSke notarskih
storitev ter strodke vknjizbe lastninske pravice na svoje ime in v svojo korist v zemljiSki knjigi.

Na podlagi navedenega mestnemu svetu predlagam v obravnavo in sprejem predlog sklepa v
predloZzenem besedilu.

Pripravila: Nuska GajSek
UrSa Simoni¢ Zupanja



